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ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

Fassung: SatzungsbeschiuB (§ 10 BauGB)

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Ausferfigung mit der Urschrift wird hiermit festgestellf,

Baddeckenstedt, den Gemeinde Baddeckenstedt

Der Biirgermeister

Siegel i.A.

PLANUNGSBURO MULLER & PARTNER GbR Professor-Martini-Str.8, 31167 Bockenem
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Braunschweiger Land

Auszug aus der Liegenschaftskarte ‘ - Katasteramt Salzgitt

Joachim—Campe-Str. 13
38226 Salzgilter

Niederséchsische Vermessungs— und Katasterverwaltung l' ) Vermessungs— und Kat

348
175

#eg
i

2
322
"y

=k 2
L -]

o

(%,

ey E SR

stnd Ar<alzlich apschiitzt Mie VorviaHSlHaomn ot o S




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. T Nr. 1 des Jaugesatzbuches - BauGE -,
8§ 1 bis 11 der Bauiutrungsverordnung - BauNVO 1990 Bl

W Aligemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 N 1 BauGB, § 14 BauNVQ)

0,3 Grundfléchenzahl
I Zah| der Vollgeschasse - als HochstmaB

TH42m Trauthshe als HachstmaB Gber dem
bargseifigen gewachserien Boden

BALPAEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{89 A5s. T Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zulssig C
———————— qulgrenze
) Steilung der baulichen Anlagen: Haupffirstrichtung der

Hauptgebdude

" VERKEHRSFLACHEM .
(89 Abs. 1Nr. 11 und Abs. & Bau3B)

l StraBenverkehrsflachen

Verkehriflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigfer Bereich gem,
§ 42 Abs. da SVO

SiraBenbegrenzungslinie -

GROUNFLACHE!!
{8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB}

Zweckbestimmung: private Park- und Gartenanlage

Zweckbastimmung: Verkshrsgrin

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DiE REGELUNG DES WASSERABELUSSES
{§ 9 Abs. T Nr. 16 BauGp)

Umgrenzung ven Fléichen fgr die Wasserwirtschafi, den Hochwasserschutz und
die Regalung des Wasserahllusses .

——

Fpmre—

{ @ , Zwsckbestimmung: Regenwasserrickhallebeckan

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGE#.UNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFIEGE UIND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. T Nr. 20,25 und Abs. 1a BauGB)

Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigern Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Shauchem
und scnstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

{§ 9 Abs, 1 Nr, 25 BauGB) - -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des risumlichan Gellungsbereichs des
Bebauungsplanas
(§ 9 Abs, 7 Bau(B)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ziff. 1 Allgemeines Wohngebiet (WA} (§ 9 Abs. T Nr. 1 BouGB}
Im Allgemeinen Wohngebiet {WA) sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVC die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugslassen.

Ziff. 2 GrundstiicksgréBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGBj
For die Beugrundsfiicke im Plangebiet wird eine Mindestgrundsticksgrdfle

festgesetrf, Fir Einzelhousgrundsticke gilt Fy = 600 m? und fir Dop-
pethousgrendstiicke (je Haushélfte} Frg = 400m?2.

Ziff. 3 Gebaudehshe

{69 Abs. ¥ Nr, 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 3 BauNVO)

tn den durch TH gekennzsichneten Gebieten darf die Trauthahe (bestimmt
durch die dullere Schnitflinie zwischen AuBlenwand und Dachhaut an den
Traufseiten gemessen) die angegebene Héhe iiber dem héchsten Punkt

des Hauptbavkdrpers mﬁ dem bergseitigen gewachsenen Gelande nicht
iberschreiten.

Ziff. 4  Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

{§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)
Wohngebdaude dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

Ziff. 5 Garogen, Nebenanlagen, Stellpluize und Zufahrt

{§ 9 Abs. | BouGB)
Die Frrichtung von Garagen, uberclczchfen Stellplatzen und Nebenanlagen

i.5.v. § 14 Abs. 1 BauNVQ ist vor StraBenflachen, Grinflachen und Fla-
chen fiir die Wasserwirschaft nur ‘innerhalb von iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléissig. Veor angrenzenden Wohngrundsticken dirfen diese
Anlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren-Grundstiicksflachen erichtet

werden.
Ie Wohngrundstiick ist eine Zufahet von héchstens 5 m Breite zulassig.

Ziff. & Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Sirduchem
{§ 9 Abs. 1 Nr. 254 BauGB)

Auf der mit © gekennzeichnefen Flache ist sine mehrschichfige,
artenreiche und dichfe Anpflanzung von standorigerechten Laubb&umen
~ und -strauchem vorzunshmen, Dabei sind je Grundstick je 70 m? An-

- pllanzfléché mindestens éin Laubbaum mit einer Planzenhdhe von min-
destens 2 m und je 4 m? Anpflanzflache mindestens ein Laubsirauch, 40-
100G em, dicht und lickentos anzupflanzen. Wahlweise sind die Aren der
PRanziste 2 i.V.m. der Pflanzliste 3 zv verwenden. Die Fflanzung sollie
mindestens dreireihig durchgefihrt werden. Die Anpflanzungen sind zu

erhalten und bei Abgang zu ersefzen.

Ziff. 7 Anpflanzen vorn Baumen und Sirduchem auf Baugiund-
stiicken, Berankungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BeuGB)

Auf der Baugrundsticken sind je angefangene 500 m? Grundstiicksfliiche
mindestens zwei standortheimische taubbéume mit einer Planzenhdhe
ven mindestens 2 m bzw. als mindestens dreijéhrige Obstbéume und
sechs stendorigerechle GroBstriucher, 60-100 cm, anzupflanzen. Bauli-
che Nebenanlagen sind zu beranken oder durch Pllanzungen einzugrd-
nen. Wahlweise sind die Aden der Pllandiste 1 i.V.m. den Pflanzliste 3
und 4 zu verwenden. Die Anpflanzungen sind zu erhalien und bei Ab-
gang wu ersezen. Die gem&B fextlicher - Fesisetzung Nr. é geferdarian
Baume kérnen nicht angerechnet werder.-

Ziff. 8 Anpflanzen von Baumen auf dffentlichen VerkehrsRéchen
{§ ¢ Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Enflang den ‘estgessizten -Stroflenve - arcndenes wi
durchschnittich 20 m sk ndor‘gerechfe Laubb&ume als Hochsiamm mit
sinem StammA fany vou idndestens 15 cm anzmedflanzen vnd & edhw

ten. Wahlweisa sind die Arien der Pllanzliste T zu vérwerden. Die vorhan-
denen Baume sind anzurechnen, Fir jeden Baum ist eine offene Yegeiafi-
onsfléche von mindestens 5,0 m? anzufegen. Sie ist zv begrinen und
nachhallig gegen Uberfahren zu schifzen. Die Anpflanzungen sind zu

erhalten und bei Abgang zu ersefzen.

amnd von

Ziff. 9 Anpflanzungen auf der privaten Grinflache

5 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB) ,
Die private Grinflache ist als parkarige Gartenanloge zu bepflanzen.

Dabei sind je angefangene 500 m? Griinflache mindestens vier siandort-
heimische Laubbdume mit siner Pflanzenhohe von mindestens 2 m bzw.
als_mindestens dreijshrige Obstbéume und finfzehn standerlgerechte
Grolistaucher, 60-100 em, anzupflonzen. Wahlweise sind die Aren der
Pllanziiste 1 i.V.m. der Pflanzliste 3 zu verwenden. Die Anpflanzungen sind

zu erhalten und bei Abggng zu ersefzen.

(Ziff. 10 Anpflanzungen auf der Verkehrsgrinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BeuGB)
Enflang der Verkehrsgrinflache sind im Abstand von durchschnitflich

16 m sfandorigerechfe Laubbéume als Hochstamm mit einem Stam-
mumfang von mindestens 15 em anzupflanzen und zu erhelten. Zusatzlich
sind stendarigerechte Strducher, 60 - 100 em, anzupllanzen. Wahlweise
sind die Arten der Pllanzliste 1 i.V.m. der Pllanzlisfe 2 und 3 (ungiftige
Artan) 2u verwenden. Die Grinfliche ist nachhaltig gegen Uberfchren zu.
schiizen. Die Anpflanzungen sind zu erhalten und bej Abgang zu erset-

Zen,

Ziff. 11 Anpftanzen von Baumen und Strduchern auf der Flache fir
das Regenwasserrickhaltebecken (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB}
tf der Flache fir Regenwassemickhaltyng sind folgande Gesichtspurkie
. Unierhcfh'" 1oy L'~-uruck5|r:f'lhgen
« uan ‘m Verhélnis nicht steiler als 1:2
und Eockere narumahe Beprlum Yandbereiche mit Baumen und
hern zur Emgrunung der Wasseris - ables’ss sind die for
-~ Aden der Pllang:. ... . -~ 7 st
‘2n sind zu erhalten un.. o= :

Ausbiic. I

Arten) zu vei- E
zv erselzen.

Ziff. 12 Durchfihrung der MaBnahmen tnd #aipinui.

den fexifichen Festsefzungen §§ 6 - 11

MaBnohmen nach den textlichen Festsatzungen § 6 - 11 dieses Bebau-
ungsplanes werden als AusgleichsmaBnahmen den Eingriffen in die Be-
lange voa Natur und Landschaff zugeordnet, die in den Baugebisten und
den Verkehrsflidchen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzrungen eni-
sprechend durchgefihrt werden. Sie sind mit Ausnahme auf Verkehrsfla-
chen durch den jeweiligen Grundstiickseigenfiimer spéfestens in der
ibeméchsten auf den Beginn einer BaumaBnohme folgenden Anpfianz-
periode (Okicber - April) durchzufihren. Anpflanzungen auf Verkehrsfla-
chen sind durch die Gemeinde Baddeckenstedt und Anpflanzungen ouf
der Flache fir die Wasserwirlschaft sind vom Wasserverband Peine” spd-
festens in der néchsten auf dos Ende einer BoumaBinahmen folgenden

Anpflanzperiods {Oktober- April) durchzufahren.




